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Tesorero Municipal
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Presentes

El suscrito, C. Mtro. Victor Manuel Bernal Vargas,
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta,
el articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, 61 y 63 de la Ley del
Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco v los diversos 109 y 111
del Reglamento Organico del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, me permito notificarles que en Sesién Ordinaria del Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, celebrada el dia 02 dos de febrero de
2015 dos mil quince, se dio cuenta con el Iniciativa de Acuerdo Edilicio presentada por el C.
Presidente Municipal, Lic. Ramén Demetrio Guerrero Martinez, la cual tiene como finalidad que
el Pleno del Ayuntamiento autorice la desincorporacién del dominio publico v la enajenacién de

diversos bienes inmuebles del Patrimonio Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco; para lo cual hago
constar y certifico que recay6 el siguiente acuerdo:

Secretario General del Honorable
Jalisco, con fundamento en lo establecido por
Estados Unidos Mexicanos, 7° de la Ley del

ACUERDO N° 0442/2015

El Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento en el

40 fraccién 11, de la Ley del Gobierno y la Administracién Puablica Municipal del Estado de
Jalisco, asi como los diversos 39, y 40 fraccién II, del Reglamento Organico del Gobierno y la
Administracién Publica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; Aprueba por Mayoria
Calificada de votos,por 12 doce votos a favor y 03 tres votos en contra,la desincorporacién del

dominio publico y la enajenacién de diversos bienes inmuebles del Patrimonio Municipal de
Puerto Vallarta, Jalisco.

Lo anterior, en los siguientes términos:

HONORABLE AYUNTAMIENTO:

El que suscribe, Ramén Demetrio Guerrero Martinez, Presidente Municipal de Puerto
Vallarta, Jalisco, y Presidente de la Comision Edilicia de Hacienda de este organo de
gobierno, en ejercicio de las facultades que me confieren el articulo 86 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco; los articulos 10, 47, fracciones L, VI XI, Xy XY, y 48,
fracciéon IV de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal, vy los articulos 83,
87 y 98 del Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion Publica del Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, a través de este medio, y con las formalidades previstas por los

articulos 41, fraccion X, y 85 del mismo ordenamiento que rige la vida interior de este cuerpo
edilicio, de manera respetuosa presento:

fniciativa de Acuerdo Edilicio
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DRILRIND

Que autoriza la desincorporacion del dominio publico y la enajenacién de diversos bienes
inmuebles del patrimonio municipal,

conforme a las previsiones contenidas en los articulos 107 fracciéon XVI, 115, fraccién Iy
134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos 77, 88,90y
116 Bis de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco; los articulos 85, 87, 88 y 92 de la
Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, y de acuerdo
con la siguiente relacién de fundamentos, antecedentes y consideraciones:

Exposicion de Motivos

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115, fraccién 11, al
igual que la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, en sus articulos 77 y 88, establecen
que los municipios deberan manejar su patrimonio conforme a la ley; que dicho patrimonio
se compendra con los bienes de dominio publico vy los bienes de dominio privado, y que toda

resolucion que afecte el patrimonio inmobiliario municipal debe ser aprobada por las dos
terceras partes de los miembros del Ayuntamiento.

En complemento a esa disposicién, el articulo 134 de |

a Carta Magna ordena que “las
enajenaciones de todo tipo de bienes [...]

se llevard a cabo a través de licitaciones publicas
mediante convocatoria publica para que libremente se presenten proposiciones solventes en

sobre cerrado, que sera abierto publicamente, a fin de asegurar las mejores condiciones

disponibles en cuanto a precio, calidad, financiamiento, oportunidad y demas circunstancias
pertinentes”.

El mismo dispositivo constitucional preve, no obstante lo anterior, que “cuando las
licitaciones [...] no sean idéneas para asegurar dichas condiciones, las leyes estableceran
las bases, procedimientos, reglas, requisitos y demas elementos para acreditar la economia,
eficacia, eficiencia, imparcialidad y honradez que aseguren las mejores condiciones para el
Estado”.
Con tales fundamentos constitucionales, la Ley del Gobierno y la Administracién Publica
Municipal, en sus articulos 85, 87 y 88 dispone que “para la enajenacion de los bienes de
dominio publico de los municipios se requiere su previa desincorporacion del dominio
publico, aprobada por el Ayuntamiento”; que “sobre los bienes de dominio privado de los
municipios se pueden celebrar y ejecutar todos los actos juridicos regulados por el derecho
comun’, y que los actos traslativos de dominio de los bienes municipales deben cumplir los
requisitos que a continuacién se transcriben:

“Articulo 88. Cuando se trate de actos de transmision de dominio de los bienes del

dominio privado de los municipios, se deben observar los requisitos siguientes:

“I Justificar que la enajenacidn responde a la ejecucicn de un programa cuyo objetivo sea

la satisfaccion de un servicio publico, pago de deuda o cualquier otro fin que busque el
interés general;

“Il. Realizar, en el caso de venta, un avalio por perito autorizado, para determinar el
precio minimo de venta; y

“II. Realizar la enajenacion mediante subasta publica al mejor postor, salvo gue por las

circunstancias que rodeen al acto, el Ayuntamiento decida por mayoria calificada
cualquier otro procedimiento de enajenacion.

“En el caso de calles, avenidas, paseos y cualquier otra vialidad publica, se debe cumplir
con lo dispuesto en los normas y planes en materia de desarrofio urbano y con los
requisitos previstos en la legislacién sustantiva civil del Estado.” .
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El Reglamento de Patrimonio del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, que reitera en su
articulo 2 la clasificacion del patrimonio municipal en bienes muebles e inmuebles del
dominio privado y publico, Yy que en su articulo 4 faculta al Presidente Municipal, al
Secretario General del Ayuntamiento, al Sindico, al Tesorero Municipal y al Departamento de
Patrimonio, entre otras autoridades, para aplicar sus disposiciones normativas, prescribe en
Su articulo 31 que “en los casos de ser necesario enajenar un bien inmueble, se debera
sujetar a lo que sefialan las leyes y reglamentos en la materia”.

Es el caso que el Municipio de Puerto Vallarta, a través de su Ayuntamiento Constitucional,
en los términos de los articulos 5° fraccion I, 77 y 192 de la Ley de Amparo, Reglamentaria
de los Articulos 103 y 107 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, esta
obligado a cumplir con la sentencia del 27 de febrero del 2014, la cual causé gjecutoria el9
de mayo del 2014, dictada dentro del Juicio de amparo indirecto 634/2013 por parte del Juez
Quinto de distrito en Materia Civil en el Estado de Jalisco. Segun se notifico, el mencionado
juzgador concedio el amparoc y proteccion de la justicia federal a la persona juridica
denominada Tecnologia en Proyectos Inmobiliarios, Sociedad Anénima de Capital Variable,
en contra de la omisién de la autoridad municipal —establecida ya como cosa Juzgada— de
dar cumplimiento a la sentencia definitiva emitida por el Juez Cuarto de lo Civil de Primera

Instancia de Puerto Vallarta, dictada el 9 de diciembre del 2009 dentro del juicio civil sumario
con numero de expediente 1116/2008.

En relacion con este expediente judicial, es relevante mencionar que el Quinto Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito en el Estado de Jalisco acordé el 22 de agosto
del 2014 la admision a tramite de un incidente de inejecucién de la sentencia dictada en el
juicio de amparo 634/2013, ya referido con antelacion. A dicho incidente de inejecucion de
sentencia correspondié el numero de expediente 2/2014.

Ademas de dicho expediente judicial, existen otros adeudos que también debe hacer frente
el municipio, por estar obligado a cubrirlos a través de su Hacienda 0 bien, siendo ésta
insuficiente, disponiendo de su patrimonio en los términos previstos por la Ley del Gobierno
y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, que en la fraccion | de su
articulo 88 —ya transcrito— justifica Ia enajenacion de los bienes del dominio privado del
municipio para el pago de deudas o cualquier otro fin que busque el interés general.

En esta tesitura, a través de este instrumento se propone al Honorable Ayuntamiento de
Puerto Vallarta que autorice Ia incorporacion al régimen de dominio privado de algunocs
bienes que se encuentran inscritos en su inventario de patrimonio inmobiliaric, con la
finalidad de otorgarios, en algunos casos, como pago de las obligaciones derivadas de la
precitada sentencia de amparo dictada en relacion con el expediente 634/2013 del Juzgado
Quinto de Distrito en materia civil: en otros casos para saldar los adeudos con diversos
proveedores con quienes el municipio también ha contraido obligaciones de pago aun no
solventadas, vy finalmente en un tercer tipo de casos, para proceder a su enajenacion
mediante venta a través de los procedimientos estipulados en Iz Ley vy precisados en este
acuerdo. En este Ultimo supuesto, el producto de la venta conferira al municipio los recursos

econdmicos necesarios para el cumplimiento de sus fines de interés publico que
corresponden a su @&mbito de competencia.

Sobre la legalidad de estas decisiones, ademas de los preceptos ya invocados es pertinente
asentar que el Codigo Civil para el Estado de Jalisco contempla en la primera parte de su
Libro Cuarto, “De las Obligaciones”, una seccion especifica sobre la naturaleza y
caracteristicas juridicas del pago. Este apartado, que corresponde a la Seccién Primera del
Capitulo | del Titulo Cuarto del citado Libro, define al pago como “la entrega del bien o
cantided debida, o la prestacién de hacer o no hacer que se hubiere prometido” (articulo
1577). De manera especifica el articulo 1578 configura la posibilidad legal de que el deudor,

en este caso el Municipio de Puerto Vallarta, ceda alguno de sus bienes como pago de sus
deudas. El citado articulo disponeexplicitamente:

“Articulo 1578. El deudor puede ceder sus bienes en pago de sus deudas. Esta cesion, salvo
acuerdo en contrario, sélo libera a aquél de responsabilidad por el importe liguido de los

bienes cedidos. Quedando sujeta la cesion a lo dispuesto en el titulo de a concurrencia y
prelacién de créditos.”

Asl, en plena observancia del marco legal, el area responsable del registro y custodia de los
bienes patrimoniales del municipio ha elaborado una lista de variospredios pertenecientes al
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otros mas que pueden ser enajenados mediante venta. De todos ellos la legitima propiedad
Se encuentra acreditada en escrituras publicas o en cesiones de derechos ejidales
debidamente convalidadas conforme 3 las disposiciones de la legislacion agraria, y que han
sido identificados como areas disponibles, ya sea por tratarse de terrenos baldios o por estar
destinados a la prestacion de servicios susceptibles de reubicacion bajo una logica de
racionalidad administrativa y mejora en la calidad de la atencién a2 los usuarios o
beneficiarios.De cada uno de los predios aqui listados la administracién municipal cuenta
con certificados de libertad de gravamen —cuando su regimen de tenencia es de propiedad
privada—, expedidos por el Registro Publico de la Propiedaden fecha reciente.

Se ha constatado ademas que la desincorporacion, y la subsecuente traslacién de dominio

de los predios en cuestién es acorde a las disposiciones de la legislacion urbanistica y alas
reglas aplicables en materia de servicios publicos.

También es pertinente sefalar que los predios en cuestion ingresaron al inventario
patrimonial del municipio en virtud de actos traslativos de dominio que ejecutaron su enirega
material para dar cumplimiento a las disposiciones que en su momento eran aplicables para
satisfacer la obligacién de transferir areas de cesion en favor del municipio. Tal situacion se
confirma con la revision de los documentos que amparan la propiedad del municipio

respecio de cada uno de los inmueblesen cuestion, mismos que se describen a
continuacion:

@

Dos predios de 140 metros cuadrados cada uno ubicados en la colonia Las Gaviotas, a los que corresponde

un solo ndmero de registro patrimonial, el 14, por tratarse de fracciones de un predio mayor que

previamente fue subdividido, que actualmente corresponden a las fracciones IX-A y IX-B ubicados frente a la
calle Paseo del Salmén y, en el primer caso, en la interseccidn de dicha vialidad con la calle Pez Espada,
Cuyos expedientes obran en el departamento de Patrimonio Municipal.El valor actualizado de estos

inmuebles serd determinado mediante avalio elaborado por perito valuador acreditado, de acuerdo con lo
previsto en el resolutivo noveno de este instrumento.

El predio de 6,440.00 metros cuadrados, al que corresponde el nimero 28 en el correspondiente inventario
del patrimonio municipal, ubicado en Ia calle Pelicano y rodeado en sus vertientes norte, sur y oriente por
un circuito vial denominado Calle Retorno de los Albatros, en la Colonia Los Sauces de esta ciudad, que
hasta fecha reciente ha albergado a la Direccién de Servicios Publicos del municipio, estd catalogado en los
planes de desarrollo urbano vigentes como zona habitacional de densidad media, al igual que los predios

colindantes, donde el emplazamiento predominante corresponde a casas unifamiliares de uno a tres niveles

con un indice de saturacién del 40%. Este inmueble ingres6 al patrimonio municipal en virtud del acto

traslativo de dominio pasado ante la fe del Licenciado Guillermo Ruiz Vazquez, Notario Publico NiUmero 3 de
Puerto Vallarta, mediante escritura publica niimero 2738 de fecha 25 de octubre del 1983, en la que se
consigna la donacién a titulo gratuito que realizara en favor del municipio la Sefiora Maria Asuncion
Godinez Santana para cumplir el mandamiento estipulado en la entonces vigente Ley Estatal de
Fraccionamientos del Estado de Jalisco que en su articulo 37 le exigia entregar las vias publicas vy las
superficies que se destinarfan a los servicios publicos. Ef terreno en cuestién se encuentra referido en el
instrumento piblico antes citado, bajo el membrete que lo identifica como “4rea de donacién ‘A"
predio estd valuado en moneda nacional en $12°468,000.00 (
mil pesos mexicanos, sin centavos).

. Este
doce millones cuatrocientos sesenta y ocho

Un predio de 2,120 metros cuadrados, ubicado sobre la calle Jiiguero sin nimero, al que corresponde el 29
en el consecutivo del registro patrimonial y que previamente funcioné como taller municipal, cuenta con
registro de inscripcién, avaldo y certificado de libertad de gravamen en el Departamento de Patrimonio. El

valor de este inmueble serd determinado mediante avalto elaborado conforme a las previsiones del
resolutivo noveno del presente instrumento.

El predio al que corresponde el nimero 132 en el inventarioposee una superficie de 6,475.61 metros

cuadrados,se ubica en el fraccionamiento denominado Conchas Chinas, y tiene alineamiento v nimero
oficial sobre la calle Paseo de las Madres Perlas (

si bien colinda igualmente con la zona federal de la
Carretera a Barra de Navidad).

ingreso al patrimonio municipal en virtud del contrato de donacién a titulo
gratuito pasado ante la fe del Licenciado Enrique Torrez Pérez, Notario Publico Nimero 1 de Puerto
Vallarta, consignado en la escritura publica nlimero 6352 de fecha 22 de agosto de 1996, por la que el
Fideicomiso Puerto Vallarta, del que fungia como institucién fiduciaria el Banco Nacional de Obras y
Servicios Publicos, Sociedad Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo, transmitié al municipio,
a traves de su Ayuntamiento, diversos lotes en acatamiento de la cbligacién a la que se referia |a Ley Estatal
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de Fraccionamientos que, aunque ya no se encontraba vigente al momento de la operacion, si lo habia
estado cuando el mencionade fideicomiso adquiri6 el cardcter de fraccionador, al momento en que fue
segregado del Fideicomiso Bahia de Banderas, mediante decreto presidencial de fecha 9 de enerc de 1973,
publicado nueve dias mas tarde en el Diario Oficial de la Federacion.El valor de este inmueble serd

determinado mediante avallo elaborado conforme a las previsiones del resolutivo nov
instrumento.

eno del presente
Dos predios ubicados en la colonia La Floresta, marcados con los nimeros de registro 195 vy 196 en el
correspondiente inventario de los bienes del patrimonio inmobiliario del municipio, actualmente estan
siendo utilizados para albergar respectivamente el taller municipal v el rastro municipal. Fueron
incorporados al haber del municipio en virtud de sendos documentos emitidos ambos el 10 de abril de 1991
por el Comisariado Ejidal de! Ejido Coapinole, representado por los sefiores Ricardo Villasefior Curiel, como
Presidente; Rafael Rodriguez H., como Secretario, y Gilberto Virgen Salcedo, en el caracter de Tesorero. En
el primer caso, el documento en cuestién ostenta en su margen superior derecho la leyenda: “Asunto: Acta
de donacidn de terreno”, y solamente se asienta en los Gitimos pérrafos del documento que “dicho terreno
fue donado en periodos pasados al H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jal.”, y que se
extendia “la presente para los fines que a ellos convengan”. En cuanto al segundo documento, su
encabezado dice: “Asunto: Constancia de Terreno”, y en su cuerpo expone “gue el terreno que tiene en
posesidn {sic) el rastro municipal, fue donado en afios anteriores al H. Ayuntamiento Constitucional”. De
acuerdo con la clasificacién urbanistica de la zona, que corresponde al uso habitacional de densidad alta, el

tipo de construccién predominante estd constituido por casas de uno 0 mas niveles que cuentan con todos

los servicios. El indice de saturacién de la zona es del 40%, pero con una alta tendencia a incrementarse, por

lo que paulatinamente serd mas armonioso con el entorno urbano un uso de los predios en cuesti
resulte mas armonioso con las zonas habitacionales circunvecinas. El caso del
Municipal,

on que
predio que hoy ocupa el Taller
ubicado en la confluencia de las calles Clavel y Geranio, tiene una superficie aproximada de
8,190.00 metros cuadrados, mientras que el predio actualmente destinado al servicio municipal de rastro,
ubicado en la confluencia de la Avenida México y la calle Geranio, tiene una superficie de 6,023.44 metros
cuadrados. Ambos predios tienen actualmente reconocido un uso de tipo mixto central de intensidad baja,
que se considera compatible con el uso habitacional de densidad media

que se observa en los predios
colindantes, vy con el uso habitacional de densidad alta que, como se djj

o, predomina en la zona. Esos
predios estdn valuados en moneda nacional, respectivamente, en $11'327,000.00 {

trescientos veintisiete mil pesos mexicanos, sin centavos) y $12’468,000.00 (
sesenta y ocho mil pesos mexicanos, sin centavos).

once millones,
doce millones cuatrocientos

El inmueble marcado con el ndmero 304 en el registro patrimonial se ubica en la colonia Lomas del Pacifico,

en la agencia municipal de Mismaloya, v se ubica concretamente sobre la Avenida Gardner, con una

superficie de 2,109 metros cuadrados.El valor de este inmueble serd determinado mediante avalio

elaborado conforme a las previsiones del resolutivo noveno del presente instrumento.

El nimero 394 en el inventario de inmuebles municipales corresponde al sitio donde han funcionado fas
oficinas del Registro Civil en Ia colonia § de Diciembre, con frente a la calle Guatemala. Posee una superficie
de 421.58 metros cuadrados. Se encuentra inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio en
dos fracciones, ambas a nombre del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, a las que
corresponden los Folios Reales 4050001 (que consigna una superficie de 190.58 metros cuadrados) vy
4056429 (que se refiere a una superficie de 231.00 metros cuadrados).El valor de este inmueble sers

determinado mediante avaldo elaborado conforme a las previsiones del resolutivo n

oveno del presente
instrumento.

El inmueble marcado con el nimero 428 en el inventario patrimonial, no se encuentra ubicado dentro del

territorio municipal de Puerto Vallarta, sino en la Ciudad de México, dado que ahi estuvo funcionando la
llamada “Casa Vallarta” en aquella urbe, capital del pais. Tiene una superficie de 151.02 metros cuadrados y
se ubica en la Colonia Pensador Mexicano, en la delegacién Venustiano Carranza.El valor de este inmueble

serd determinado mediante avaldo elaborado por perito valuador acreditado, de acuerdo con lo previsto en
el resolutivo noveno de este instrumento.

Los predios que tienen asignados los ntmeros 483 y 484 en el registro patrimonial se encuentran ambos

sobre la Avenida Diamante, en la colonia Joyas del Pedregal, en la Delegacion Municipal de El Pitilial. El

primero tiene una superficie de 5,132 metros cuadrados, y el segundo se extiende sobre 3,799.75 metros
cuadrados. Sus respectivos expedientes obran en el Departamento de Patrimonio del Municipio.El valor de
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estos inmuebles serd determinado mediante avaltio elaborado por perito valuador acreditado, de acuerdo
con lo previsto en el resolutivo noveno de este instrumento.

El predio con nlmero 645 se ubica en la Delegacién de El Pitillal, en la colonia Ex Haciendas Pitillal. Tiene
una superficie de 4,560.45 metros cuadrados, v estd ubicado en la rivera del Rio Pitillal v 1a Avenida
Colectora nimero 1, de los cuales se entregardn la cantidad de 1,900 metros cuadrados.El valor de este

inmueble serd determinado mediante avalto elaborado por perito valuador acreditado, de acuerdo con lo
previsto en el resolutivo noveno de este instrumento.

El lote ubicado en el drea de Io Gue en su momento se autorizé como plan parcial de urbanizacién del
Condominio “Coto San Xoaquin”, localizado en el kilémetro 4.22 de Ia carretera a Barra de Navidad, que se
identifica con el nimero 908 en el inventario patrimonial de los inmuebles del municipio, tiene reconocido
un uso de suelo para proyectos habitacionales de densidad minima en modalidad vertical, aunque también
s compatible con equipamientos institucionales. Fue incorporado al inventario municipal en virtud de la
escritura publica nimero 122, de fecha 11 de febrero del 2003, pasada ante la fe del Licenciado José de
Jests Ruiz Higuera, Notario Publico nimero 8 de Puerto Vallarta, quien consi

andnima denominada Hoteles de Palo Marfa de hacer una donacién en f
Vallarta *

gna la voluntad de la sociedad

avor del Municipio de Puerto
‘de las dreas de cesion para destinos previstas en los articulos 20 veinte, 2

23 veintitrés, 24 veinticuatro, 25 veinticinco y demas aplicables del Plan Parcial de Urbanizacidn ‘Coto San

Xoaquin’, en Puerto Vallarta, Jalisco”. Despues de algunas rectificaciones autorizadas por el Honorable
Ayuntamiento en diciembre del 2006 y en mavyo del 2008, debidamente dicta
Planeacién Urbana de! municipio en septiembre del

1 veintiuno, 22 veintidds,

minadas por la Direccién de
2007, cumplimentadas mediante acuerdo de
subdivisién emitido por la Sindicatura Municipal de junio del 2008 y notificadas al e! Registro Publico de la
Propiedad del Estado v al Catastro Municipal en agosto de ese mismo afio 2008, se encuentra reconocido
como parte del patrimonio inmobiliario del municipio con una superficie de 4,196.61 metros cuadrados. La

ubicacién de este terreno es adyacenteal derecho de via de la carretera a Mismaloya (

carretera a Barra de
Navidad)

. en la urbanizacién denominada Coto San Xoaquin, vy actualmente la zona ests clasificada como
drea de reserva urbana a corto plazo, y de manera especifica la superficie en cuestién tiene reconocido un
Us0 como espacios verdes y abiertos de rango vecinal, si bien es cierto que, en virtud de la normatividad
urbanistica aplicable es también susceptible de recibir un destino similar al que se establece para los
predios colindantes, que corresponde al uso habitacional de densidad ba

ja. Estda valuado en moneda
nacional en $7'368,000.00 {

siete millones trescientos sesenta y ocho mil pesos mexicanos, sin centavos).

Un predio con superficie de 24,805.36 metros cuadrados, ubicado en la Avenida del Pargue, en la colonia
Parques Universidad, y que ingresé al patrimonio municipal como resultado de la cesidn otorgada por la

accion urbanistica desarrollada por la empresa GVA Desarrollos, esté clasificado

para el uso como espacios
verdes abiertos de cardcter barrial,

si bien los predios colindantes tienen asignado un uso habitacional
plurifamiliar de densidad alta. En situacidn similar se encuentra un predio de 10,335.05 metros cuadrados
clasificado como zona de equipamiento institucional de caracter barrial, también en la colonia Parques
Universidad, que fue adquirido por el municipio en virtud de la donacidn efectuada por la accidn urbanistica
promovida por el citado consorcio GVA Desarrolios.£l valor de estos inmuebles serd determinado mediante

avalio elaborado por perito valuador acreditado, de acuerdo con lo previsto en el resolutivo noveno de
este instrumento.

Un predio de 6,934.87 metros cuadrados, ubicado en la Delegacién Municipal de Las juntas en una zona
clasificada como 4rea de reserva urbana 3 corto plazo, sobre la Carretera Puerto Vallarta —
incorpora al patrimonio municipal como consecuencia de las acciones urbanisticas prom
persona juridica denominada Constructora y Promotora Ficus, S.A. de C.V.,
denominado “Seaport” (antes “Ficus”)

Tepic, que se
ovidas por la
como parte del proyecto
.El valor de este inmueble serd determinado mediante avalto

elaborado por perito valuador acreditado, de acuerdo con lo previsto en el resolutivo noveno de este
instrumento.

Un predio de 3,905.47 metros cuadrados, ubicado frente al proyecto de ampliacién de la Avenida Las Flores,
en la zona de Las Mojoneras, en esta ciudad, que ha sido delimitado como resultante de un acuerdo previo
del Honorable Ayuntamiento que autorizé una afectacién, precisamente para garantizar la apertura de un
tramo de la mencionada arteria principal denominada Avenida Las Flores.El valor de este inmueble serd

determinado mediante avalto elaborado por perito valuador acreditado, de acuerdo con lo

previsto en e}
resolutivo noveno de este instrumento. ’
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Yy para que el presente acuerdo se perfeccione sin
demora, la traslacion del dominio de los inmuebles listados anteriormente se realizara “ad
corpus”, modalidad legal reconocida por el derecho civil de Jalisco en los articulos 1858 y
1860 del Cédigo correspondiente, y definida por los Tribunales Colegiados de Circuito del
Poder Judicial de la Federacion a través de sendas tesis publicadas en el Semanario Judicial
de'la Federacién y su Gaceta en sus Volimenes LXXXIIl y CXVIll, de la Sexta Epoca,
correspondientes a los afios 1964 y 1967; en sus Volumenes 217 y 228 de la Séptima
Epoca, de 1987, y en su Tomos X de la Novena Epoca, de 1999, que reconocen la validez
de la definicion doctrinal de la venta “ad corpus” como “aquella en la cual se calcula el precio
en forma alzada, en funcién de la individualidad misma de la cosa tomada en conjunto, sin
referencia a una cierta unidad de medida”. En virtud de esta prevision, en caso de ser
aceptada por el acreedor y una vez protocolizada la dacion en pago, no sera necesario que
la administracién municipal asuma el compromiso de realizar tramites de rectificacion
respecto de cualquier diferencia o incongruencia en la definicion de las medidas o linderos
de los predios que se han consignado en las lineas precedentes.

Wl S L

Para salvaguardar el interés municipal,

No se pasa por alto en este instrumento que el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco
prescribe en sus articulos 154, 175, 177, 178 y 183 que los predios que hubieren ingresado
al inventario patrimonial del municipio para equipamiento o para vialidades tienen el caracter
de dominio publico, aunque existe la posibilidad juridica de que el Municipio decida
enajenarlas cuando no sean utiles para fines publicos, previo acuerdo del Ayuntamiento y
siempre que se cuide que la distribucién equitativa, entre las diversas zonas de los centros
de poblacion, de lassuperficies necesarias para los fines de prestacién de los servicios
publicos y la dotacion de espacios suficientes para el esparcimiento para la poblacién.

Sobre el particular es importante sefialar que se ha constatado que, entre los predios en
cuestion, los marcados con los nimeros de registro patrimonial 195 y 196; el marcado con e
numero 394, que ha sido empleado como oficina del Registro Civil,asi como los identificados
con los nimeros patrimoniales 28 y 29, que se ubican en la colonia Los Sauces, a la fecha
€n que se suscribe este documentose utilizan para la prestacion de servicios publicos o
tareas relacionadas con la administracion publica. El resto de los inmuebles listados en este
documentomuestran la condicién de lotes baldios, y por tal razén se considera gue su
desincorporacion del régimen del dominio publico, y su subsecuente transferencia al regimen
de dominio privado con fines de enajenaciénad corpus, no afecta ni la estructura urbana, ni
el acceso a los servicios, ni el bienestar general de la poblacion, por lo que no solo es
posible, sino conveniente su enajenacion para el cumplimiento de obligaciones legalmente
exigibles a cargo del municipio, que implique la no distraccionde recursos financieros que
servirdnpara sufragar los proyectos de infraestructura y prestacion de servicios que
requieren los vallartenses, ademas que el Ayuntamiento cumpla cabalmente con sus
obligaciones de pago, en especial la ejecutoria de amparo del 27 de febrero del 2014, la cual
causé estado el 9 de mayo del 2014, dictada dentro del juicio de amparo indirecto 634/2013
por parte del Juez Quinto de distrito en Materia Civil en el Estado de Jalisco.

En el caso de los predios registrados con numero 195 y 196, asi como el ubicado sobre la
calle Pelicano (a escasos cien metros hacia el sur del centro comercial denominado
“Macroplaza Puerto Vallarta”),que actualmente son empleados para albergar el taller
municipal, el rastro y la Direccién de Servicios Publicos del municipio, es importante
mencionar que existen proyectos para trasladar dichas funciones a otros inmuebles del
dominio publico de la comuna vallartense, sin causar afectaciones en las tareas que
competen a la administracion pablica. Sobre el tema particular del servicio publico de rastro
es preciso recordar que el municipio, junto con los interesados en esta importante tarea, ha

venido gestionando la construccion y equipamiento de un nuevo rastro en terrenos
correspondientes al Ejido Las Palmas.

Tampoco se pasa por alto que el ya invocado Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en
sus articulos 228 y 251, ordena que cualquier accion urbanistica se proyecte v realice de
acuerdo con los planes y programas de desarrollo urbano vigentes, o bien, que los proyectos
definitivos de urbanizacién sean aprobados por el maximo érgano de gobierno, cuando éstos
impliquen alguna modificacién en el uso de suelo establecido en el correspondiente plan.

En atencion a tales previsiones, en los parrafos precedentes se ha consignado el uso de
suelo que actualmente se reconoce a cada uno de los predios que seran objeto de
enajenacion al ejecutarse el presente acuerdo edilicio. Dichos destinos, como puede
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observarse, son congruentes con el uso privado que podria darl
este instrumento designa como destinatario de la dacion en pago que se propone.

es la persona juridica que

Conforme al articulo 91 de Ia Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal de]
Estado de Jalisco, y para los efectos de la fiscalizacion superior, dentro de los treinta dias
posteriores a la transmisién de dominio de cualquier inmueble el Ayuntamiento debe
comunicarlo al Congreso del Estado y remitir copia certificada del dictamen, asi como del

acta de la correspondiente sesion del Ayuntamiento que autorizd el correspondiente acto
juridico.

En mérito de todo lo antes expuesto, y conforme a las previsiones de los articulos 35 y 38,
fracciones V y VI de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco, se someten a la consideracién de los ciudadanos municipes del Honorable
Ayuntamiento de Puerto Vallarta, para su aprobacion mediante el voto favorable de Iz

mayoria calificada de los integrantes de ese organo de gobiemno, los siguientes puntos
concretos de

ACUERDO

PRIMERO.-Se autoriza la desincorporacién del régimen de dominio publico, y su
consecuente catalogacion en el régimen de dominio privado, de los bienes inmuebles

pertenecientes al municipio que se describen en el cuerpo del presente instrumento, y cuya
relacion es la siguiente:

Predio de 6,023.44 metros cuadradoes, ubicado en la confluencia de la avenida Meéxico v la calle
Geranio, al que corresponde el nimero 196 en el registro del patrimonio inmobiliario del municipio.
Predio de 8,190.00 metros cuadrados, ubicado en la confluencia de las calles Clavel v Geranio,
identificado con el nimero 195 en el correspondiente registro patrimonial del municipio.

Predio de 6,440.0 metros cuadrados, con nimero de registro 28 en el inventario inmobiliario, ubicado
en la calle Pelicano, en la colonia Los Sauces, cuyas vertientes norte, sur y oriente se encuentran
comprendidas dentro de la circunvalacion de la vialidad denominada Calle Retorno de los Albatros.
Predio de 24,805.36 metros cuadrados, ubicado sobre la Avenida del Parque, donado al municipio en
cumplimiento de las obligaciones legales suscitadas en virtud de las acciones urbanisticas promovidas
por la empresa GVA Desarrolios en el Distrito Urbano namero 3 de la ciudad de Puerto Vallarta.

Predio de 10,355.05 metros cuadrados, ubicado sobre la Avenida Palmares, donado al municipic en

cumplimiento de las obligaciones legales suscitadas en virtud de las acciones urbanisticas promovidas
por {a empresa GVA Desarrollos en el Distrito Urbano nimero 3 de la ciudad de Puerto Vallarta.

Predio de 4,196.61 metros cuadrados, ubicado sobre la carretera a Barra de Navidad, dentro del
desarrollo denominado Coto San Xoaquin, al que se ha asignado el nimero de control patrimonial 908.

Los datos especificos de Ia identificacion, registro y valor de los inmuebles se anexan al

cuerpo de este instrumento y forman parte constitutiva de &l para todos los efectos
legales.

SEGUNDO.- Se ordena al Departamento de Patrimonio, con la concurrencia de la Tesoreria

Municipal, que realice la actualizacion de los avaltuos emitidos por perito autorizado, y la
obtencion de certificados recientes de libertad de gravamenante el Registro Plblico de la
Propiedad de los predios a los que se refiere el resolutivo anterior, v en coordinacion con la
Direccion General de Ecologia y Ordenamiento Territorial o con el Catastro Municipal,

efectle las gestiones necesarias para la adecuada delimitacion e identificacion geografica de
los citados inmuebles.

TERCERO.- Se autoriza la enajenacionadcorpus,bajo la modalidad de dacion en pago en
favor de la persona juridica denominada Tecnologia en Proyectos Inmobiliarios, Sociedad
Anénima de Capital Variable, de los bienes inmuebles referidos en el primer resolutivo del
presente acuerdo, en la inteligencia de que dichos bienes se transmiten en propiedad plena,
libres de limitaciones de dominio y de todo gravamen, y que su utilizacion, conforme a lo
previsto en los instrumentos normativos emitidos por el gobierno v la administracion publica
municipal, asi como por las autoridades competentes en materia urbanistica, es susceptible

de aprovechamiento privado, por corresponder a los usos mixtocomercial, habitacional en su
modalidad horizontal, o bien, habitacional de densidad alta.

WWW s i ]
Calle Independencia No. 122
Col. Centro. Puerto Vallarta
Tel. 01(322] 226 8080




CUARTO.- Una vez que, en cumplimiento del resolutivo cuarto de este acuerdo, se
encuentren debidamente actualizados los avaltos de los inmuebles cuya enajenacion se
autoriza como dacion en pago en favor de la persona juridica denominada Tecnologia en
Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C. V., la Tesoreria debera asegurarse gque sea pagada a la
Hacienda Municipal la diferencia de valor que resulte entre la sumatoria total de los valores
de los inmuebles entregados, sobre los adeudos que el Municipio tiene con la mencionada

sociedad anénima, en caso de que dicha resta arroje como resultado un saldo favorable
para el Municipio.

QUINTO.-Se autoriza la desincorporacion del régimen de dominio publico, y su incorporacion
al régimen de dominio privado, con las salvedades y bajo el procedimiento que detalla este
resolutivo, de los bienes inmuebles pertenecientes al Municipio de Puerto Vallarta, a los que
corresponde 10s ndmeros de registro 29, 132, 304, 394, 428, 483, 484 y 645, asi como el
numero 14 por lo que corresponde a las fracciones IX-A'y IX-B, y el inmueble de 3,905.47
metros cuadrados ubicado frente al proyecto de ampliacién de la avenida Las Flores, cuyas
caracteristicas y descripcién han sido detalladas en el cuerpo del presente instrumento,
ademas del inmueble de 6,934.87 metros cuadrados que se ubica frente a un tramo de ia
carretera Puerto Vallarta - Tepic en la zona de Ia Delegacion Municipal de Las Juntas, con
las caracteristicas que también detalla este instrumento en su parte expositiva.

En este mismo acto, se instruye a la Tesoreria Municipal para que, conforme a las
previsiones de los articulos 82, fraccién IV, y 83 de la Ley del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal, constituya con los inmuebles a los que se refiere el parrafo anterior, las
cuentas en administracién que sean necesarias para administrar transitoriamente dichos
bienes, sin la posibilidad de gravarlos o afectarlos en garantia, ni de ejercer sobre ellos algun
tipo de embargo, secuestro o afectacion, hasta que se cumpla cabalmente con los fines
expresamente previstos en el presente instrumento, en el entendido de que aquelios bienes
que son desincorporados para cumplir con ellos el pago de adeudos, no podran asignarse a
un destinatario distinto que no sean los acreedores expresamente sefialados en el resolutivo
siguiente, y respecto de aquellos sobre los que se autoriza su venta, no podran ser afectos a
un fin distinto de ese, pues su enajenacion esta justificada exclusivamente en el interés de
obtener como producto de ellos los recursos financieros que requiere el municipio para

sufragar obras de infraestructura y solventar las erogaciones por la ejecucion de programas
sociales.

SEXTO.-Se autoriza la enajenacionad corpus, bajo la figura juridica de la dacién en pago en
favor de los acreedores del municipio que determine el Ayuntamiento, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Municipio de Puerto Vallarta, a los que corresponde los
numeros de registro 29, 428, 483 y 484, asi como el nimero 14 por lo que corresponde a las
fracciones IX-A y IX-B, y el inmueble de 3,905.47 metros cuadrados ubicado frente al
proyecio de ampliacion de la avenida Las Flores, cuyas caracteristicas y descripcién han
sido detalladas en el cuerpo del presente instrumento. El valor de estos inmuebles sera

determinado mediante avalto elaborado por perito valuador acreditado, de acuerdo con lo
previsto en el resolutivo noveno de este instrumento.

SEPTIMO.- Se autoriza la enajenacion, por la via de la ventaad corpus y a través del

procedimiento sefialado en el resolutivo siguiente, de los bienes inmuebles identificados con
los nGmeros de registro patrimonial 132, 304, 394 y 645, asi como del predio de 6,934.87
metros cuadrados que se ubica frente a un tramo de la carretera Puerto Vallarta — Tepic en

la zona de la Delegacién Municipal de Las Juntas, cuyas caracteristicas se encuentran
descritas en el cuerpo del presente instrumento.

OCTAVO.- Se faculta al Tesorero Municipal para que, con apego a los preceptos legales en
los que éste se fundamenta, emita las disposiciones administrativas pertinentes paraejecutar
la enajenacion a la que se refiere el resolutivo anterior, cuidando en todo momento el interés
municipal, en el entendido de que la venta de los inmuebles podra hacerse de cada uno por
separado, o agrupados en uno o mas blogues o conjuntos, en Cuyo caso el adquiriente
deber& garantizar un pago cuya cuantia sea al menos el equivalente a la sumatoria de los
valores de todos los predios que conformen el bloque o conjunto respectivo, de acuerdo con
los valores consignados en este instrumento, o establecidos mediante avallio elaborado por
perito valuador debidamente acreditado, conforme a las previsiones del resolutivo siguiente.

El procedimiento de enajenacion sera supervisado en todas sus etapas por la Contraloria
Social del Municipio.
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NOVENO.- Se faculta al Tesorero Municipal para que ordene la realizacion de avaltos de los
bienes inmuebles listados en el presente acuerdo, cuyc valor no hubiere sido consignado

eXpresamente en este instrumento. Dichos avaltios deberan ser elaborados y suscritos por
uno o mas peritos valuadores debidamente acreditados.

DECIMO.- Se instruye al Presidente Municipal, al Secretario General del Ayuntamiento v al
Tesorero Municipal, asi como al Sindico y/o a alguno de los apoderados desighados por el
Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta a través del acuerdo edilicio
0191/2013, para que de manera conjunta o separada, suscriban la documentacion inherente
al cumplimiento del presente instrumento, incluida la formalizacién en escritura publica de los
bienes inmuebles a enajenarse, y la celebracion de todo tipo de convenios, contratos,

acuerdos y transacciones judiciales que resulten pertinentes para los fines estipulados en
- este documento.

UNDECIMO.-Se instruye al Secretario General para que dentro de los treinta dias
posteriores a la transmision de dominio de los inmuebles, remita al Honorable Congreso del

Estado copias certificadas de la documentacién inherente a la aprobacion v ejecucion del
presente acuerdo.

DUODECIMO.- Se instruye al titular de la Direccion Juridica
formalizados los acuerdos adoptados en la presente y en particular transmitidos los
inmuebles en los términos apuntados realice las gestiones necesarias ante las autoridades
administrativas, judiciales o jurisdiccionales competentes, para que se tenga por cumplidas
las obligaciones financieras del municipio que en virtud de este acuerdo seran atendidas
bajo la figura juridica de la dacién en pago, incluido el cumplimento de las sentencias

dictadas en contra del Ayuntamiento de Puerto Vallarta, dentro de los expedientes referidos
en el cuerpo del presente instrumento.

del Municipio para queuna vez

Se formula la presente iniciativa en la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco, a los dos dias del
mes de febrero del afio dos mil quince.

Atentamente

(RUBRICA)
Lic. Ramén Demetrio Guerrero Martinez
Presidente Municipal

Notifiquese.-
g
s AT ENTAMENTE ;
PUEETO 0, A BRERO DE 2015
_ ELVARGAS
2. VALLARTA, JAL

C.o.p.-Expediente
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